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RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia taydentavia maarayksia, ohjeita ja
suosituksia. Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan liitteena ja on siten
maarayksiltaan oikeusvaikutteinen.

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ympariston laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kdytetaan eri
valmiusvaiheissaan padtoksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tydkaluna seka
toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan kanssa.

MAARAYS asemakaavamairaykset ovat esitettyna tdssa asiakirjassa vérilliselld pohjalla

Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat OHJE-tekstin yhteydessa.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella leipatekstilla.
Tekijat, tilaajat ja tekijaoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympadriston suunnittelu, Asemakaavoitus

arkkitehti Marjut Lund-Rahkola

Kartat © Tampereen kaupunki 2021

Viitesuunnitelmat © Arkkitehdit MY

Pihasuunnitelma © Sweco Oy



TAMPERE RAKENTAMISTAPAOHIJE

Haukiluoma, korttelit 7401, 7403-7404, 7421-7423
Asemakaava nro 8812,
Tyvikadun pohjoisosan tdydennysrakentaminen ja kayttotarkoituksen muutos

Ehdotus 20.4.2022
Diaarinumero TRE: 3541/10.02.01/2020

SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT
Suunnittelun ldhtokohdat ja tavoitteet

Haukiluoman Tyvikadun pohjoisosaan on tarkoitus rakentaa tiivis ja kerrosluvuiltaan matala
pientalovaltainen alue, jonka ytimessa on kolme tonttia myos yhtiomuotoisille rivitaloille ja
kytketyille kaupunkipientaloille.

Karvolanmetsdkujan tontit ovat kooltaan hieman suurempia kuin muut alueen uudet
pientalotontit, noin 400-600 m2. Rakennusalat on suunniteltu siten, etta auton kdaantaminen
omalla tontilla on mahdollista, mika lisad Karvolanmetsdkujan turvallisuutta.

Herttatyven ja Suippotyven varrella olevat tontit on suunniteltu erillispientaloille, kytketyille
pientaloille ja/tai rivitaloille. Rakennusoikeuden mé&éara vaihtelee pienilld tonteilla 70-110
km?2 ja kerrosluku yhdesta kahteen ja myds parven rakentaminen on mahdollista.
Kompakteille omakotitaloille suunniteltujen tonttien tavoitteena on monipuolistaa
kaupungin tonttitarjontaa ja mahdollistaa kohtuuhintaista omakotiasumista myos yksin
rakentaville ja pienille perheille.

Alueen teemat
¢ Pienimittakaavaisuus.

e Rakennusten julkisivuissa korostuvat selkeys ja ajattomuus: tavoitellaan padosin
yksivarisia julkisivuja, mutta esimerkiksi sisddankadyntia voi korostaa.

e AR-kadyttotarkoituksella merkityilld tonteilla tavoitteena on kytketyt kaupunkipientalot
tai rivitalot.

e AP-kdyttotarkoituksella merkitylla tontilla on tavoitteena erilliset talot, jotka voivat olla
autokatoksilla toisiinsa yhdistettyja.

¢ Viherkerroinjarjestelman soveltaminen.
¢ Liikkumisen painottuminen joukkoliikenteeseen, pyorailyyn ja kavelyyn.

e Puistoalueiden hoitaminen ekologisina kaytavina.

Ennen rakennusluvan hakemista on tehtava tontinkayttdsuunnitelma. Hyvaksytty
tontinkayttésuunnitelma on kaupungin tonttien osalta tontinluovutusehtona

Esimerkkeja tiiviista ja matalista asuinkortteleista.
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ULKOALUEET
Piha-alueiden jarjestiminen ja viherkerroinjarjestelma

Alueella sovelletaan Tampereen viherkerroinmenetelmad, jonka tavoitteena on lisata
kaupunkivihreaa ja hulevesien luonnonmukaista hallintaa tiivistyvassa kaupunkirakenteessa.
Viherkerroinmenetelmd mittaa korttelin tai tontin vihertehokkuutta eli vihnredn maaraa
suhteessa korttelin tai tontin pinta-alaan. Viherkerroinmenetelma antaa vaihtoehtoisia
ratkaisutapoja kaupunkivihredn lisddmiseen seka hulevesien hallintaan. Laskenta tehdaan
excel-pohjaisella taulukolla, johon syotetaan korttelin tai tontin tiedot seka eri elementtien,
kuten istutettavien puiden ja hulevesiratkaisujen, maarat ja pinta-alat.

OHJE: Piharakennuksiin ja —katoksiin suositellaan viherkattoja. Viherkattojen ala
huomioidaan hulevesien viivytyksen osana. Viherkattojen alaa ei tarvitse huomioida
hulevesien viivytystilavuutta laskettaessa.

Karvolanmetsékujan kortteleissa tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttédd olemassa olevaa
puustoa.

Tonteilla sijaitsevia siirtolohkareita suositellaan kédytettévdn pihan rakenteissa esimerkiksi
osana mahdollisia tukimuureja.

Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etta tontilla tayttyy Tampereen
Viherkertoimen asuinalueille maaritelty tavoitetaso.

OHIJE: Pihoille kannattaa jo pihasuunnitelmaa tehtdessd miettid lumitilat, joihin lumi voidaan
kasata talvikaudeksi.

Kaava-alueelta tehtiin kolmelle
esimerkkitontille pihasuunnitelmat,
jotka toteuttavat yhdella

mahdollisella tavalla viherkertoimen

minimitavoitteen.

Ylin kuva: tontti A
Karvolanmetsakujalta:
viherkertoimen tavoite tayttyy
pensasaitaa, puita ja nurmikivea
kayttamalla.

Keskimmadinen kuva: tontti B
(Herttatyven ja Suippotyven

keskikortteli): viherkertoimen tavoite

tayttyy pansasaitaa, puita,
nurmikivea ja autokatosten
viherkattoa hyédyntamalla.

Alin kuva: tontti C Suippotyvelta:
viherkertoimen tavoite tayttyy
pensasaitaa, nurmikivea,
kasvillisuutta ja autokatoksen
viherkattoa hyédyntamalla.
Kuvat: Sweco Oy

Viereinen sivu:

Luonnonkivet voivat olla
puutarhoissa nayttavid elementteja.
(oikeanpuoleinen kuvista @pixabay)

-128,5

Suippotyvi
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Hulevesien hallinta

Korttelialueita suunniteltaessa on huomioitava asemakaavan 8812 asiakirjoihin kuuluva
hulevesiselvitys. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesien hallintamenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.
Suunnitelma tulee hyvadksyttaa viranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa.

Hule-42 (1,5): Kiinteiston vettadldapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Imeytysjarjestelmassa tulee olla viivyttavaa varastotilavuutta
suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vettdldapaisematonta pintaneliometria
kohden. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee vettalapaisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia viivyttaa siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on suluissa
mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden.
Tayttyneiden imeytys- tai viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestda vahintaan 2 tuntia
ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto

Esimerkkeja sadepuutarhasta

Aidat ja tukimuurit

OHJE: Tontit rajataan katujen ja myds viheralueiden suuntaan pensasaidalla tai
rakenteellisella aidalla (esim. puuaita) ja tarvittaessa myés tukimuureilla. Selked rajaus
pihan ja viheralueen vdlillé on térkedd virkistyskdyton kannalta. Pensasaitojen tulee mahtua
kokonaisuudessaan tonttien puolelle riittévdn lumitilan takaamiseksi kaduille.
Istutusvaiheessa tulee huomioida pensasaidan kasvutila. Piha-alueen korkeusaseman tulee
sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén korkeusasemiin siten, ettéd piha-alue
sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympdrdéivien alueiden korkeusasemaan.
Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti
muuttaa siitd, mitd rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

OHIJE: Piha-alueen tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertdmdlld tai tukimuureilla. Mahdollinen luiskaaminen ja pengertédminen on
toteutettava kokonaan omalla tontilla siten, etteivdt maa-ainekset ja hulevedet valu
naapuritontin puolelle tai katu- tai muulle yleiselle alueelle. Tukimuurin sijoittaminen
naapuritontin rajalle edellyttéd naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. Katu- tai
muuhun yleiseen alueeseen rajoittuvan tukimuurin ja muiden rakenteiden sijoittamisessa
tulee huomioida rakennusjérjestyksen mddrdykset. Pengertémistd tontin rajalla ei saa ilman
rakennusvalvontaviranomaisen suostumusta tehdd jyrkemmdksi kuin 1:3. Tukimuurin
kunnossapitovelvoite kuuluu tontin omistajalle tai haltijalle. Sijoittamalla rakentaminen
Idhelle katua rajataan katutilaa ja saadaan hyddynnettyd tontista mahdollisimman suuri
yhtendinen ja suojainen piha. Jollei vierekkdisten erillispientalotonttien korkeusasemia saada
sopeutettua yhteen, voidaan kéyttéd korkeuseroja vdlittdvid matalia tukimuureja
(Tampereen kaupungin Rakennusjdrjestys 20 ja 21 §).
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Autopaikat

Kortteleita koskevat auto- ja polkupydrapaikkavaatimukset on esitetty kaavakartalla.
Erillispientalokortteleissa varaudutaan kahteen autopaikkaan asuntoa kohden. Autosuojille
on oma rakennusala.

OHJE: Pysakaointipaikkojen pinnoitteissa tulee kayttaa vetta lapaisevia pinnoitteita, kuten
kivituhkaa tai nurmikivea.

Jatehuolto

Alueen jatteet tullaan kerddmaan kiinteistokohtaisesti. Korttelin 7423 ja tontin 7422-9
jatepiste on kuitenkin tarkoituksenmukaista sijoittaa tontille 7433-9, jonka viereen
jateauton on mahdollista pysayttad muuta liikennetta hairitsematta.

Alueen yhteinen ekopiste suunniteltu Suippotyven ja Herttatyven kulmaukseeen.

Puistot ja katualueet

Kaava-alueella virkistysalueet seka sailytettavat ja istutettavat puurivit tukevat liito-oravan
kulkuyhteytta.

OHIJE: Puistojen hoidossa tulee huomioida niiden merkitys ekologisena kaytavana. Bussin
kaantopaikan viereen istutetaan puurivi ja Runkoraitin puurivia hoidetaan mahdollisuuksien
mukaan sailyttavasti.

Villa Wikmanin pihassa on hyddynnetty suuria siirtolohkareita © Arkkitehtitoimisto
Aitoaho & Viljanen, kuvaaja Jussi Tiainen
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RAKENNUKSET
Rakennusten mittasuhteet

Rakennusten korkein sallittu kerrosluku ja rakennusoikeuden maara on esitetty
kaavakartalla.

Asuinrakennusten kattomuoto on paaasiallisesti harjakatto

OHJE: Harjakatto on kaava-alueella yksi yhdistévd tekijd. Pienempialaiset katot, kuten
katokset ja piharakennukset voivat olla myés yksilappeisia.

Julkisivujen kasittely ja materiaalit

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
peittomaalattua puuta, rappausta tai pintavaikutelmaltaan

sileahkoa tiilta.

OHJE: Rakennusten vdritystd ei ole mddrdtty kaavassa. Koska rakennusten mittakaava on
tavanomaista pienempi ja alue tulee olemaan tiiviisti rakennettu, on julkisivujen oltava
kuitenkin pddosin yksivdrisid, yhtd materiaalia ja jasentelyltédin selkeitd. Kytketyissd taloissa
julkisivun vdritys voi kuitenkin vaihdella asunnoittain. Ndin alueen yleisilme sdilyy
rauhallisena.

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltyd.

Helsinki-pientaloja

Moderni kaupunkirivitalo
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Energlaratkalsut ' ] o ] o Taulukko |. Energiakaivon porareiin suositeltavat minimietiisyydet eri kohteisiin. Sopivat etiisyydet voi-
OHIE: Pientaloalueilla suositellaan limmitysmuodoksi maaldmpéd. Kaivojen sijoittelussa vat vaihdella porareian kaltevuuskulmasta, pohjaveden virtausclosuhteista ja maaperista riippuen.

on huomioitava etdisyys naapuritonteista sekd huoltomahdollisuus. Maalémpdkaivolle
on pyydettdvd naapurin suostumus, mikdli sen etdisyys tontin rajasta on vihemmdn kuin

7,5 m. Vinoon porattaessa kaivon tulee pysyd oman tontin rajojen sisdpuolella. Kohde Suositeltu minimietiisyys
Energiakaivo 15 m*
Lampoputkert ja kaukolampajohdot Im**
Kallioporakaivo 40m
: ! ]_ I -] L Rengaskaivo 20m
|;225 1_‘| ):‘2_25*4 Rakennus Fin
ooy Kiinteiston raja 7.5 m*
'1E+_E| | N7 Kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka ﬁ:i:_t;iitm:f;gom":;“
j -I T:l Viemirit ja vesijohdot 3 m (omat putket)-5 m (muiden putket)™
e Tunnelic ja luolae | 25 m, etaisyys selvitesan tapauskohtaisesti

* porareidn ollessa pystysuora
 erdi ii in laad leai 4 ja kai ijoi i ki
etdisyys riippuu maaperin laadusta, kaivusyvyydesti ja kaivantoon sijoitettavista putkista

| | RUNKORAITINS
| k PUISTIKKO

Kartalla on esitetty yksi mahdollinen tapa sijoitella maaldmpokaivoja kaava-alueella.
Yhtiomuotoisille tonteille tarvittavien kaivojen lukumé&araan kuva ei ota kantaa. Musta
ympyra merkitsee kaivoja, sininen ympyra 3 metrin suojaetdisyytta ja violetti ympyra 7,5
metrin etdisyyttd. Huolimatta tdssa esitetystd ohjeellisesta sijoittelusta on naapurin
suostumus haettava, mikéli 7,5 metrin etdisyys tontin rajasta ei tayty. Viereisessa
taulukossa on esitetty Tampereella vuonna 2021 kadytetyt suojaetdisyydet. Etdisyydet
omista vesijohdoista ja viemdreista eivat kuitenkaan ole ehdottomia, joten naista
voidaan tarvittaessa hieman poiketa.
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Rakennusten sijoittelu

OHIJE: Pientalojen rakennusalojen vdlille on tavoiteltu 8 metrin etdisyytté
Karvolanmetsdkujalla. Painottamalla mahdolliset palomuurit ulkorakennusten seiniin
voidaan saavuttaa julkisivuihin vapaampi ikkuna-aukotus ja edullisempaa rakentamista.

Herttatyvelld ja Suippotyvelld tontit ovat pienempid, jolloin myés rakennukset sijoittuvat
Idhemmidis toisiaan. Tdlldin tavoitellaan El 60-luokiteltua seindé molemminpuolista paloa
vastaan yhdelld rakennuksen julkisivulla, jolloin vierekkdisissd rakennuksissa kolme muuta

julkisivua on vapaammin aukotettavissa.
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Niiden rakennusalojen sivut, joihin tarvittaessa toteutetaan El 60-luokiteltu seindrakenne, on

esitetty kuvassa punaisella viivalla.
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